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مقـــــدمــــــــة. 1

ســة فيــ طــرا منافســة عامــة علىــ المســتثمرين عــن طريــق المنافبلديــة محافظــة الحجــرة ترغــ  

فاا نططاا قهيبلاق  قاا  –( 12ت)قطعام –وتشايل  ويالءنم نى اك يات ا ت ااء   لإنشاء  الإلكترونيـة 

علىــ المرافــق والخــدمات المســاندة وتشــتمل( جااقءق  ي ااا علااا–قهح ااق  )علااك يق اا  42/ح/ب

لعالميـة ، طبقـا للمعـايير ابالمشـرو  الخاصـة لهذه الأنشطة ويتضمن جميع الأنشطة والخدمات 

ضـــــح وذلـــــك وفـــــق التفاصـــــيل المبينـــــة فــيـــ كراســـــة الشـــــروط والمواصـــــفات المرفقـــــة، والتـــــي تو 

هــذه ومراعاتهــا عنــد تقــديم عطــاءاتهم ل, المعلومــات التــي يجــ  علىــ المســتثمرين الإحاطــة بهــا 

راسـة للتعـر  وتهي  الأمانة بالمسـتثمرين القـراءة المتأنيـة والدقيقـة لمحتويـات الك, المنافسة 

تثمر ، بمــا علىــ اتشــتراطات والمواصــفات الفنيــة ، والجوانــ  القانونيــة للعقــد ، والتزامــات المســ

قـق للأمانـة يمكنه من تقديم عطـاء مـدروي يتـيح لـه الفـوف بالفرصـة اتسـتثمارية المتاحـة ، ويح

راغبين فيـ أهدافها وترح  الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات مـن المسـتثمرين الـ

دى الطــر  دخــول المنافســة ، ويمكــن للمســتثمرين تقــديم اتستفســارات أو اتستيضــاحات ب حــ

:التالية

ق البريد وتـقـديـم اتسـتـفـسـار مـكـتـوبـاً أو عن طريبالبلدية الـتـوجـه إلـى الإدارة المذكـورة أدنـاه 

:الإلكتروني 

إءق   قلايتثمـــــء  و قهتطصلص–نحءفظم قهح ق  يلد م 

1/313تحو لـــم0177415290/ تللفـــون 

2/222تحو لـــم

atabalzahrani@baha.gov.sa

طلوبةقائمـــة تدقيق لمقدمــــي العطــاءات للتأكد من كــل المستنــدات الم. أ
المواصـفات ويتعين مراعاة اتلتـزام بتقـديم المسـتندات المحـددة والمطلوبـة فيـ كراسـة الشـروط 

يـــق الموقـــع الإلكترونــيــ  يـــق تطبيــــق Furas.momra.gov.saإلكترونيـــاً، وذلـــك عــــن طر أو عـــن طر

ظـر  مختـوم في-أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل ب ستثناء، "فرص"الأجهزة الذكية 

فــه المســتثمر وعنوانــه وأرقــام هواتإســممــن يفوضــه ويكتــ  عليــه مــن المســتثمر أو –ومغلــق

تح قبــل ســاعه مــن وقــ  فــ)ورقــم الفــاكي، فيــ الموعــد والمكــان المعلــن عنــه لفــتح المظــاريف 

ي حــال مــع إرفــا  صــورة مــن الضــمان البنكــي فيــ الموقــع الإلكترونيــ المشــار إليــه وف ــ( المظــاريف

11/3تعذر التقديم إلكترونياً سيتم التقديم وفق ماورد في البند 

المستندم
هل 

مرفق؟

هل 

مختوم؟

(المرفقات10النموذجين الواردة في البند )نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موثق 2

3
اء إثبــات أن المســعول عــن الشــركة أو وكيلهــا الــذع وقــع علىــ العطــ

لديه الصلاحية للتوقيع 

صورة سارية المفعول من السجل التجارع4

دعصورة رخصة اتستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعو 5

صور من شهادات الخبرة تتناس  مع طبيعة المشرو  6

7
أصـــل خطــــاب ضــــمان بنكــــي معتمـــد لــــدى م سســــة النقــــد العر ـــيـ 

السعودع 

صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول8

صورة من شهادة الإشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول9

صورة من الشهادة الصادرة من مكت  التأمينات الإجتماعية 10

بالسعودةالإلتزامصورة من شهادة 11

صورة من إثبات العنوان الوطني12

كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها13

كراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء

12قطعة ت–وتشغيل موقع نشاط سكني تجاري 
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الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى دفع إيجار السنة الأولى-ج

التاريخكيفية تحديد التــــــاريخالبيــــــــــــــــــــــــــــــان

التاريخ الذع تم فيه النشرتاريخ الإعلان

آخـــــــر ميعـــــــاد لتقـــــــديم 

العطاءات
كما هو محدد في الإعلان

كما هو محدد في الإعلانموعد فتح المظاريف

تحدده الأمانةةإعلان نتيجة المنافس

تحدده الأمانةيةموعد الإخطار بالترس

تــــــاريخ توقيــــــع العقــــــد 

لمــــــــــن ترســــــــــو عليــــــــــه 

المنافسة

خــــلال خمســــة عشــــر يومــــاً مــــن تــــاريخ إشــــعار الأمانــــة 

عار للمسـتثمر بمراجعتهـا، فـ ن لـم يراجـع يرسـل لـه إشـ

 ً .نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوما

ر تـــــاريخ تســـــليم العقـــــا

للمستثمر
خلال شهر من توقيع العقد

بدايــــــــة ســــــــريان مــــــــدة 

العقد

موقـع من تاريخ تسليم العقار بموج  محضر تسـليم

ثمر مــن الأمانــة والمســتثمر، وإذا لــم يــتم توقيــع المســت

سـ  على محضر تسليم العقار يـتم إشـعاره خطيـاً وتح

.بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

موعد سداد أجـرة الدفعـة

الأولى
العقدعند توقيع

تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

ثمر هو المشرو  المراد إنشاءه و تطويره وتشغيله وإدارته من المست:  المـشـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرو  
.بالموقع المحدد

ـــار  هــو أرض محــددة مــن قبــل الأمانــة أو البلديــة ، والتــي ســيقام عليهــا :   الـــعـــقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
.المشرو  

.هو شركة أو م سسة مرخصة في مجال المشرو  وطبيعته:المسـتـثـمـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

سـة هو الجهة التي تقدم عرضاً في المنافسة سواء كانـ  شـركة أو م س: مقــــــــــــــــدم العطـــــــــــــــاء 
 ً .أو فردا

دة بهـد  هي طريقة لإثارة التنافي بين المستثمرين تأخذ شـكل مزايـ:المـنـافــســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــة  
الحصـول علىـ أعلىـ ســعر فيـ مـدة فمنيــة محـددة، أو أع طريقـة أخــرى 
تتبعهــــــا الأمانــــــة عنــــــد تــــــأجير العقــــــارات والأنشــــــطة حســــــ  الأنظمــــــة 

.والتعليمات

ــــق ال:   المنافســــة الإلكترونيــــة  ي موقــــع تقــــديم المســــتثمرين عطــــاءاتهم فـيـــ المنافســــة عــــن طر
أو عـن طريـق تطبيـق أو عـن طريـق Furas.momra.gov.saالإلكترونيـ 

".فرص"تطبيق الأجهزة الذكية 

.كراســـة الشـــروط والمواصفـــات وملحقاتها:الــكــراســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة 

كراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء

12قطعة ت–وتشغيل موقع نشاط سكني تجاري 
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وصف العقار. 2

عقــار يجــ  الرجــو  إلىــ الكروكــي المرفــق للاطــلا  علىــ كافــة المعلومــات الخاصــة بال

.وتعتبر هي المعلومات المعتمدة

(شقق مفروشة)فندقي موقع  نشاطالنشاط

مكونات 

النشاط
جميع الأنشطة والخدمات  المرتبطة بالمشروع

موقع العقار
–مخطط القهيب بالحجرة –محافظة الحجرة 

جرداء بني علي –طريق الحجرة –( 42/ح/مخطط ب)
12ت :العقاررقم 

حــدود الـعقار

م93,24:بطول م 30عرض ( جرداء بني علي-طريق الحجرة ):شمال

م93,24:بطول م12شارع عرض :جنوب

م58,62:بطول م12شارع عرض :شرق 

م58,62:بطول م15شارع عرض :غرب

أرض فضاءنوع العقار

مساحة الأرض

2م6235

(ستة ألاف ومائتان وخمسة وثلاثون متر مربع ) 

كراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء

12قطعة ت–وتشغيل موقع نشاط سكني تجاري 
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اشتراطات دخول المنافسة والتقديم. 3

:المنافسةدخوللهيحقمن1/3

ين الذين يحق للشركات والم سسات والمستثمرين السعوديين وغير السعودي1/1/3
لـــديهم خبـــرة فيـــ مجـــال متطلبـــات المشـــرو  حســـ  اتشـــتراطات والمواصـــفات

ي مـدة الفنية ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضـائي حتـى تنتهـ
حقات المنع من التعامل، ويحق للأمانة أو البلديـة اسـتبعاد الـذين علـيهم مسـت

متــأخرة، أو كــانوا ممــن يتــأخرون فيــ ســداد الأجــرة عــن موعــدها بعــد رفعهــا لــو ير 
.الشعون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

.ييسرع على الشركات والم سسات غير السعودية نظام اتستثمار الأجنب2/1/3

:لـــغــة الــعـــطـــــاء 2/3
ية فعلىـ لما كان  اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السـعود1/2/3

المشــرو ، المســتثمر اتلتــزام بالتعامــل بهــا فيــ جميــع المكاتبــات المتعلقــة بهــذا
تالوجـات بما في ذلك العطـاء، وجميـع مرفقاتـه، وبياناتـه، ويسـتثنى مـن ذلـك الك
.زيةالخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوف أن تكون باللغة اتنجلي

عـن طريـق في حال التقدم بمستند بأع لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربيـة2/2/3
ل المســتثمر مــن خــلال مكتــ  ترجمــة معتمــد، ويعتبــر الــنو العر يــ هــو المعــو

.عليه في حالة اتختلا  أو اتلتباي في المضمون

:مكان تقديم العطاءات 3/3
البلديــة م المختومــة بخـتالمطبوعـة و-فيــ حـال تعـذر التقــديم الإلكترونيـ-تُقـدم العطـاءات 

تنميـــة يـــتم تســـليمها باليـــد لإدارةســـعادة رئـــيي بلديـــة محافظـــة الحجـــرة وبحيـــ  باســـم 
تقديم،والحصول على إيصال يثب  فيه تاريخ وساعة الالبلدية اتستثمارات في 

:موعد تقديم العطاءات 4/3
طـاء يج  أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه كما هوا موضح في الإعـلان ولـن يقبـل أع ع

.يرد بعد هذا الموعد أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه
:موعد فتح المظاريف 5/3

ل مـع مراعـاة مواعيـد التأجيـ)الموعد المحدد لفتح المظاريف كما هو موضح في الإعـلان 
(.أو التمديد في حال الإعلان عن ذلك

:تقديم العطاء 6/3
ندات تقــدم العطــاءات عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة، ويــتم إرفــا  كــل المســت1/6/3

نكـــي المطلوبـــة فيـــ كراســـة الشـــروط والمواصـــفات إلكترونيـــا، ماعـــدا الضـــمان الب
دد فيـ فيقدم الأصـل فيـ ظـر  مختـوم ويسـلم لـادارة المختصـة وفيـ الموعـد الحـ

.الإعلان
اعة أوعلى المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللافمة، وذلك طب2/6/3

واصـــفات كتابـــة بالمـــداد، واتلتـــزام التـــام بمـــا تقضـــى بـــه البنـــود الـــواردة بكراســـة الشـــروط والم
.وملحقاتها

ه، أو يجـــ  تـــرقيم صـــفحات العطـــاء ومرفقاتـــه والتوقيـــع عليهـــا مـــن المســـتثمر نفســـ3/6/3
.الشخو المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه

وإذا قـــدم العطـــاء مـــن شـــخو مفـــوض يجـــ  إرفـــا  أصـــل التفـــوي  مصـــدقا مـــن 4/6/3
.الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية

ة، فيقــدم فيـ حــال تعـذر تقــديم العطـاء عــن طريــق المنافسـة الإلكترونيــة لأسـباب فنيــ5/6/3
قبـــــل ســـــاعه مـــــن وقـــــ  فـــــتح )العطـــــاء فــيـــ يـــــوم موعـــــد ومكـــــان فـــــتح المظـــــاريف 

المعلــن عنــه، داخــل ظــر  مختــوم بالشــمع الأحمــر ويكتــ  عليــه مــن ( المظــاريف
يـــدوإســـمالمنافســـة إســـمالخـــارج  المســـتثمر وعنوانـــه وأرقـــام هواتفـــه وجوالـــه والبر

.ةسداد قيمة الكراسما يثب  الإلكتروني الرسمي ورقم الفاكي مع تقديم 

:كتابة الأسعار 7/3
-:يج  على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي 

جـوف لـه أن يقدم السعر بالعطـاء وفقـاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات، وت ي1/7/3
إجــــراء أع تعــــديل، أو إبــــداء أع تحفــــا عليهــــا، أو القيــــام بشــــط  أع بنــــد مــــن بنــــود 

.المنافسة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك
ً )تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة 2/7/3 .بالريال السعودع( حروفا
رض ت يجـوف للمسـتثمر الكشــو، أو المحـو، أو الطمــي، وأع تصـحيح أو تعــديل فيـ عــ3/7/3

.تمهالسعر يج  أن تعاد كتابته من جديد بالحرو  والأرقام، والتوقيع عليه وخ

:مدة سريان العطاء 8/3
ً 90)مـدة ســريان العطــاء  تســعون يومــاً مـن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف، وللأمانــة( يومــا

مفعـول الحق في طل  مد سريان العطاء إذا ما اقتض  الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ ال
.وغير جائز الرجو  فيه من وق  تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء

:الضمان 9/3
مــن قيمــة العطــاء % 25يجــ  أن يقــدم مــع العطــاء ضــمان بنكــي بقيمــة ت يقــل عــن 1/9/3

يــة السـنوع سـارع المفعــول حتـى يـتم ســداد أجـرة الدفعـة الأولىــ ، وذلـك لضـمان جد
ي العطاء ويقدم فيـ شـكل خطـاب ضـمان مـن بنـك معتمـد لـدى م سسـة النقـد العر  ـ
د السعودع ، وأن يكـون غيـر مشـروط ،وغيـر قابـل لالغـاء وأن يكـون واجـ  الـدفع عنـ
أول طلـــ  مـــن الأمانـــة دون الحاجـــة الـىــ إنـــذار أو حكـــم قضـــائي ،كمـــا يجـــ  أن يكـــون 

مـــن تـــاريخ اخـــر موعـــد لتقـــديم ( يـــوم90)خطـــاب الضـــمان ســـاريا لمـــدة ت تقـــل عـــن 
ت طــاء العطــاء وقــابلا للتمديــد عنــد الحاجــة وقابــل للتمديــد طــوال فتــرة العقــد ،وكــل ع

.إستبعادهبه أصل خطاب الضمان ويسلم لادارة المختصة يتم يرفق 

كراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء
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لكترونيـ صـورة فيـ التقـديم الإ)يستبعد كل عطاء ت يرفق به أصـل خطـاب الضـمان2/9/3
قــل ، أو تكــون قيمـة الضــمان بـه أ(والأصـل يســلم فيـ ظــر  مختـوم حســ  الإعـلان

مـــن قيمـــة العطـــاء الســـنوع كمـــا هـــو موضـــح اعـــلاه، أو يكـــون خطـــاب % 25مـــن 
ض علىـ الضمان مقدما بغير اسم المسـتثمر، ولـيي للمسـتثمر الحـق فيـ اتعتـرا

.اتستبعاد
.ت يقبل الشيكات أو أع مستندات مالية أخرى3/9/3

:موعد الإفراج عن الضمان 10/3
ـــرد الضـــمان لأصـــحاب العطـــاءات غيـــر المقبولـــة فـــور البـــ  فيـــ المنافســـة، ويفـــرج عـــ ن ي
ر قـرار الضمان لأصـحاب العطـاءات المقبولـة والتـي لـم يرسـى عليهـا المشـرو  بعـد صـدو

.المشرو ترسيةالترسية وت يحق المطالبة بالإفراج عن الضمان إت بعد 

:مستندات العطاء 11/3
:د ذكره يج  على المستثمر استيفاء وإرفا  المستندات التالية وبالترتي  الوار 

والتوقيـع عليهمـا مـن المسـتثمر، ( المرفقات10بند )نموذجي العطاء والبيانات 1/11/3
.أو ممن يفوضه لذلك، ومختوماً بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع

سـمي ر توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالـة شـرعية  أو تفـوي  2/11/3
يـــة وذلـــك إذا قـــام بـــالتوقيع علـىــ العطـــاء ومرفقاتـــ ه مصـــد  مـــن الغرفـــة التجار

ن وإذا كـــان المســـتثمر شـــركة يجـــ  إرفـــا  مـــا يثبـــ  أ. شـــخو غيـــر المســـتثمر
المســـــعول عـــــن الشـــــركة أو وكيلهـــــا الـــــذع وقـــــع علـــىــ العطـــــاء ومرفقاتـــــه لديـــــه 

.الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة
يلهـا أن المسـعول عـن الشـركة أو وكمـا يثبـ  إذا كان المستثمر شركة يجـ  إرفـا  3/11/3

.ةالذع وقع على العطاء ومرفقاته لديه صلاحية التوقيع نيابة عن الشرك
. صورة سارية المفعول من السجل التجارع طبقاً للنشاط المطلوب 4/11/3
.صورة من رخصة اتستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودع5/11/3
ندات صورة من شهادة الخبرة الخاصة بنشاط المشرو ، وعلى المتقدم إرفا  مست6/11/3

غيل أو أو تقـديم رخصـة تشـ)تثب  ممارسته لمـا  يتناسـ  مـع طبيعـة المشـرو  
طــاء العإســتبعادويحــق للأمانــة , (ســجل تجــارع بــنفي النشــاط ســارع المفعــول
.لمن لم يتقدم ب رفا  المستندات المطلوبة 

وطبقـــا )خطـــاب ضـــمان مـــن بنـــك معتمـــد لـــدى م سســـة النقـــد العر ـيــ الســـعودع7/11/3
(.أعلاه9/3للشروط الواردة في البند 

.صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول8/11/3
.بالغرفة التجارية سارية المفعولالإشتراكصورة من شهادة 9/11/3
/ ة يثبــ  فيهــا أن الشــركالإجتماعيــةصــورة مــن الشــهادة الصــادرة مــن التأمينــات 10/11/3

الإلتزامـــــاتالم سســــة المتقدمــــة مســــجلة فـيـــ التأمينــــات وأنهــــا قامــــ  بجميــــع 
.أنها غير خاضعة لأحكام هذا النظاممايثب أو إرفا  إتجاهها

.بالسعودةالإلتزامصورة من شهادة 11/11/3

.صورة من إثبات العنوان الوطني12/11/3
سمي كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الر 13/11/3

أكيـداً ، موقعا عليها  من المستثمر ومختومة بختمه على كل الصفحات، وذلك ت
يصـال من المستثمر بالعلم واتلتزام المطلـق بمـا ورد فيهـا، ويجـ  إرفـا  صـورة إ 

.الدفع الذع تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه

:سرية المعلومات 12/3
يـــــق المنافســـــة  جميـــــع المعلومـــــات والمســـــتندات المقدمـــــة مـــــن المســـــتثمرين عـــــن طر

وى في يـوم عليها سالإطلا الإلكترونية تتمتع بكامل السرية، وت يمكن لأع طر  أو جهة 
. وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول له نظاماً لدى الأمانة

واجبات المستثمر قبل إعداد العرض. 4

:دراسة الشروط الواردة بالكراسة 1/4

يقــة، علىـ المسـتثمر دراســة بنـود كراسـة الشــروط والمواصـفات الـواردة دراســة وافيـة ودق
وإعـــداد العـــرض وفقـــا لمـــا تقضـــي بـــه هـــذه الشـــروط والمواصـــفات، وعـــدم اتلتـــزام بـــذلك

قـر بصــحة يعطـي الحـق للأمانـة فيـ اسـتبعاد العطـاء، ويعتبــر بمجـرد تسـليمه للعطـاء قـد أ
ـــــات التـــــي كتبهـــــا وبكـــــل  فــيـــ كراســـــة الشـــــروط والمواصـــــفاتمـــــاوردالمعلومـــــات والبيان

.والملحقات ويعد ملزماً بها نظاماً، 

:معاينة العقار 2/4
ة للجهالـة، على المستثمر وقبـل تقـديم عطائـه أن يقـوم بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـ

ر وفــــق الحــــدود المعتمــــدة، وأن يتعــــر  تعرفــــاً تامــــاً علــىــ الأوضــــا  الســــائدة بــــه، ويعتبــــ
قـاً اتدعـاء المستثمر قد استوفى هذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـ  ت يحـق لـه تح

. أو اتحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به

:اتستفسار حول بيانات المنافسة 3/4
فيــــ حالــــة غمــــوض أو عــــدم وضــــوا أع بنــــد مــــن بنــــود المنافســــة، يجــــ  علــىــ المســــتثمر 

ل تقديمـــه اتستفســـار مـــن البلديـــة خطيـــاً أو إلكترونيـــاً للحصـــول علـىــ الإيضـــاا الـــلافم قبـــ
عطـاءات، لعطائه، وذلك بمدة ت تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم ال

روط وســــتقوم البلديــــة بــــالرد علــىــ اتستفســــارات كتابــــة لكــــل مــــن اشــــترى كراســــة الشــــ
ن والمواصــفات فيــ موعــد أقصــاه خمســة أيــام قبــل الموعــد المحــدد لفــتح المظــاريف، ولــ

مستثمر يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية، ويعتبر نسخة الخطاب الموجه لل
يـــد اتلكترونـيــ اوالمرســـ يــق البر يـــق احـــد وســائل التواصـــل المعتمـــدة أو عـــن طر ل عــن طر
يـــــد اتلكترونـــيــ الخـــــاص بالمســـــتثمر المســـــجل ضـــــمن عنوانـــــه فــيـــ كراســـــة الشـــــ روط للبر
يــد والمواصــفات رداً رســمياً وعلىــ المســتثمر اتلتــزام بمــا جــاء فيــه والــرد علىــ نفــي ا لبر

. اتستلاموتخلي البلدية مس وليتها في حالة عدم الرد ب. باتستلام في حال وصوله له

كراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء
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فوللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريالبلدية /للأمانةما يحق . 5

:إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات 1/5

اح  إلغـــاء المنافســـة قبـــل فـــتح المظـــاريف بعـــد أخـــذ موافقـــة صـــالبلديـــة /للأمانـــةيجــوف 
ديل ويحــق لهــا الإضــافة أو الحــذ  أو التعــ. الصــلاحية إذا اقتضــ  المصــلحة العامــة ذلــك

بـأع)لمضمون أع بند من بنـود كراسـة الشـروط والمواصـفات بموجـ  خطـاب أو إخطـار 
راســة إلىــ جميــع الشــركات أو الم سســات التــي قامــ  بشــراء ك( وســيلة تواصــل معتمــدة

ذ  أو الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظـاريف، علىـ أن تعتبـر أيـة إضـافة أو حـ
تعــــــديل تــــــم إخطــــــار الشــــــركات أو الم سســــــات بــــــه جــــــزء ت يتجــــــزأ مــــــن هــــــذه الشــــــروط 

.والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين

:تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5
ضـرورة تأجيل أو تمديد تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دع  الالبلدية /للأمانةيحق 

بــة أو إلىـ ذلــك، وإذا تــم ذلــك فـ ن الأمانــة ســتخطر جميــع مقـدمي العطــاءات بالتأجيــل كتا
.بأع وسيلة تواصل معتمدة

:سح  العطاء 3/5
.ت يحق للمستثمر سح  عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

:تعديل العطاء 4/5
ع ادعـاء مـن ت يجوف للمستثمر إجراء أع تعديل في عطائه بعد تقديمـه، ولـن يلتفـ  إلىـ أ

.صاح  العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه

:  حضور جلسة فتح المظاريف 5/5
  أن يحق للمستثمر أو مندوبه حضـور جلسـة فـتح المظـاريف فيـ الموعـد المحـدد، ويجـ
دع يكــون منــدوب الشــركة أو الم سســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف ســعو 
دقا مـن الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفوي  من مدير الشركة أو الم سسة مص

.الغرفة التجارية وت يحق اتعتراض لمن لم يحضر الجلسة

والتعاقد وتسليم الموقعالترسية. 6

:و الــتــعــاقــد الــتــرســيــة1/6

بعــــد أن تســــتكمل لجنــــة فــــتح المظــــاريف إجراءاتهــــا تقــــدم العــــروض إلــىــ لجنــــة 1/1/6
.اتستثمار لدراستها، وتقديم التوصية لصاح  الصلاحية بما تراه

؛ ترسـيةاليتم إخطار من رس  عليه المنافسة خلال أسبو  على الأكثر من تـاريخ 2/1/6
، لمراجعة الأمانة خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار تسـتكمال الإجـراءات
وإذا لــم يراجــع خــلال هـــذه المــدة، يرســل لــه إخطـــار نهــائي، ويعطــى مهلــة خمســـة 
م عشــر يومــاً أخــرى، وفىــ حالــة تخلفــه عــن مراجعــة الأمانــة بعــد المــدة الإضــافية يــت

.ومصادرة الضمانالإستثمارإلغاء حقه في 

ة علىــ بعــد أخــذ موافقـة صــاح  الصــلاحية ترسـية المنافســالبلديـة /للأمانــةيجـوف 3/1/6
ة، ولم صاح  العطاء الثاني بنفي قيمة العطاء الأول، الذع رس  عليه المنافس

.يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة

:تــســلــيــم الــمــوقــع 2/6
يــــق أحـــد المكاتــــ  الهندســــية المعتمـــدة مــــن قبــــل 1/2/6 يـــتم تســــليم الموقـــع عــــن طر

م بموجــ  كروكــي معتمــد ومــن ثــالبلديــة /الأمانــةوبعــد موافقــة البلديــة /الأمانــة
ميــع تقـوم الإدارة العامــة لتنميـة اتســتثمارات ب عـداد محضــر تسـليم موقــع مـن ج
لم يكـن الأطرا  المشاركة في تسليم الموقع وذلك بعد توقيـع العقـد مباشـرة مـا

يـــد المـــدة مـــن البلديـــة /الأمانـــةهنـــاك عـــائق لـــدى  يحـــول دون ذلـــك وبشـــرط أت تز
.تاريخ توقيع العقد وتاريخ اتستلام عن شهر واحد

لديـــة فيــ حــال تـــأخر المســتثمر عــن التوقيـــع علىــ محضــر تســـلم الموقــع تقــوم الب2/2/6
ة مـــدة ب رســـال إشـــعار خطيـــاً أو إلكترونيـــاً للمســـتثمر علىـــ عنوانـــه، وتحســـ  بدايـــ

.العقد من تاريخ الإشعار
مكاتـــ  يتحمـــل المســـتثمر التكـــاليف المترتبـــة علـىــ اســـتلام الموقـــع مـــن قبـــل ال3/2/6

.الهندسية وجميع ما يتعلق بذلك
يجـــــ  علـــىــ المســـــتثمر التعاقـــــد مـــــع مكتـــــ  هندســـــي معتمـــــد وتزويـــــد الإدارة 4/2/6

محضــر إعتمــادالمختصــة بصــورة مــن العقــد المبــرم بخطــاب رســمي وذلــك فــور 
يــــة للمشــــرو  فيــــ مــــدة  تســــليم الموقــــع لعمــــل التصــــاميم والمخططــــات المعمار

يــوم مــن تــاريخ محضــر تســليم الموقــع، وفيــ حــال التــأخر عــن الموعــد 90أقصــاها 
ا المحـــدد يعتبـــر ذلـــك عـــدم جديـــة مـــن المســـتثمر فيـــ البـــدء بأعمـــال الإنشـــاء ، ممـــ

. يترت  عليه أخذ الإجراءات المتبعة في ذلك
ون في حال طرأ بعد الترسية أو توقيع العقد وجود أع عوائق أو إجـراءات تحـول د5/2/6

 ً تســـــليم الموقــــــع أو تنفيــــــذ المشـــــرو  ســــــيتم إلغــــــاء المنافســـــة أو العقــــــد وفقــــــا
مـــن أجـــرة عنـــد مـــا ســـدده لاجـــراءات النظاميـــة وســـترد الأمانـــة للمســـتثمر قيمـــة 

توقيــع العقــد دون أع تعــوي  مــن أع نــو  أخــر، حســ  تعمــيم صــاح  الســمو 
.هـ01/06/1433بتاريخ 28651الملكي و ير الشعون البلدية والقروية رقم 

كراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء

12قطعة ت–وتشغيل موقع نشاط سكني تجاري 
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:توصيل الخدمات للموقع 1/7
... -هـــاتف-صـــر  صـــحي-ميـــاه-كهربـــاء)يتـــولى المســـتثمر توصـــيل الخـــدمات للموقـــع 

بـــذلك، علـىــ مســـعوليته الخاصـــة، ويتحمـــل كافـــة التكـــاليف والرســـوم المرتبطـــة( وغيرهـــا
لجهــات بالبلديــة ومــع ا/وعلىــ المســتثمر أن ينســق فيــ ذلــك مــع الإدارة المعنيــة بالأمانــة

.ذات الصلة

:البرنامج الزمني للتنفيذ 2/7
، متضـــمناً الموقــعإســـتلامللبلديــة برنامجـــاً فمنيــاً فــور /يلتــزم المســتثمر أن يقـــدم للأمانــة
.  الموافقات والإنشاء والتشغيلوإستخراجالمراحل المختلفة من التصميم 

:الحصول على الموافقات والتراخيو من البلدية والجهات ذات العلاقة 3/7
ات والتـراخيو يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ المشرو  قبل الحصول على الموافق

م أع والجهـات الأخـرى ذات العلاقـة، مـع تحمـل كافـة التكـاليف ورسـوالبلدية /الأمانةمن 
.إجراء

:تنفيذ الأعمال 4/7
يجـــ  علـىــ المســـتثمر أن يســـند مهمـــة إنشـــاء المشـــرو  إلـىــ مقـــاول لديـــه خبـــرة 1/4/7

مشرو ، وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشطة، وأن يوقع معه عقد تنفيذ ال
نــاء، كمــا ويــتم اعتمــاد هــذا العقــد مــن البلديــة قبــل تســليم المســتثمر تــرخيو الب

يجــــ  علــىــ  المســــتثمر أن يقــــدم  شــــهادات الخبــــرة الســــابقة للمقــــاول معتمــــدة
.هاومصدقة من الجهات المختصة تثب  حسن تأديته للأعمال التي التزم ب

المبــاني علىـ المســتثمر إلــزام المقـاول بشــهادة تــأمين ضـد العيــوب التــي تظهـر فيــ2/4/7
رو  والإنشاءات سواء الهيكلية أو أعمال التشطي  أو غير ذلك من عناصـر المشـ

هـــ وتقــديم صــورة مــن 21/09/1439بتــاريخ 509وفــق لقــرار مجلــي الــوفراء رقــم 
.البلدية/بالأمانةالشهادة لادارة المعنية 

:مسعولية الإشرا  على التنفيذ لدى المستثمر 5/7
شــارع يجــ  أن يســند المســتثمر مهمــة الإشــرا  علىــ التنفيــذ إلىــ مكتــ  هندســي است

:معتمد ومرخو ويكون من واجباته
للمقاولالمشرو  في تسليم موقع الإشتراك.
 مراجعــــة ومطابقــــة مخططــــات ومواصــــفات المشــــرو  قبــــل مباشــــرة التنفيــــذ ووضــــع

مقترحات البلدية بأع خطأ يكون موجودا بها وال/الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ الأمانة
.الخاصة بمعالجة الخطأ

الصناعةالمتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول.
عمــل توجيـه المقـاول وإعطـااه المشـورة الفنيـة عنـد اللـزوم، والتـي تسـاعد علىـ إتمـام ال

  على الوجه الأكمل، وإخطار المقاول والمستثمر خطيا عن أع مخالفـات تحـدو وطلـ
.إفالتها

يات التــدقيق واتعتمــاد للمخططــات وعينــات المــواد التــي يقــدمها المقــاول وتقــديم التوصــ
.بشأنها

دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللافمة لحلها.
لمشـكلات، إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشرو ، والتي من شـأنها تلافيـ ا

يــــادة ف ــــ ي تكلفــــة والتنســــيق بــــين عناصــــر المشــــرو  المختلفــــة، بشــــرط أت تتســــب  فيــــ أيــــة  
دوو المشرو  أو توفير علىـ المقـاول، وأن يـتم أخـذ موافقـة البلديـة عليهـا مسـبقا، وعنـد حـ

ادة، وخصـم البلديـة علىـ الزيـ/ يادة ضرورية، أو نقو في التكاليف يـتم أخـذ موافقـة الأمانـة
.الوفر على المقاول

:حق الأمانة في الإشرا  على التنفيذ 6/7
تأكــد مــن الحــق الكامــل فيــ الإشــرا  علىــ التنفيــذ بجميــع مراحلــه للالبلديــة /للأمانــة1/6/7

ة الشــروط التــزام المســتثمر بالتنفيــذ طبقــاً للاشــتراطات والمواصــفات الــواردة بكراســ
.والمواصفات والمخططات المعتمدة

والإصـلاا لمـا تـم يلتزم المستثمر بتلبيـة متطلبـات الأمانـة فيمـا يتعلـق بـأوامر التغييـر2/6/7
.تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

عـد موافقـة ت يجوف للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  في التصـاميم إت ب3/6/7
البلديــة /ةللأمانــوفىــ حالــة الموافقــة يتعــين علىــ المســتثمر أن يقــدم البلديــة، /الأمانــة

مخططــات كاملــة مــن المواصــفات الفنيــة مــن أجــل الحصــول علىــ الموافقــة الخطيــة
.والترخيو اللافم

قــــوم ليالبلديــــة، /الأمانــــةيلتــــزم المســــتثمر بعــــد اتنتهــــاء مــــن أعمــــال الإنشــــاء ب شــــعار 4/6/7
ً البلديـــــة /الأمانـــــةمهنـــــدي  بالمعاينـــــة، وعمـــــل محضـــــر يبـــــين أن التنفيـــــذ تـــــم طبقــــــا

للمواصــــــــفات والشــــــــروط الــــــــواردة بكراســــــــة الشــــــــروط والمواصــــــــفات والمخططــــــــات 
.والمعتمدة

يــا البلديــة  /للأمانــةيجــ  علىــ المســتثمر أن يقــدم 5/6/7 يــرا دور مــن ( هركــل ثلاثــة أشــ)تقر
مكتــ  هندســي معتمــد مــن الأمانــة عــن أعمــال اتنشــاءات التــي تمــ  ، موضــحاً خــو 

.  سير العمل بالمشرو   ومدى تطابقه مع الجدول الزمني 

:تقرير المقاول والمكت  اتستشارع 7/7
اول بعـــد اتنتهـــاء مـــن تنفيـــذ جميـــع الأعمـــال وقبـــل الســـماا بالتشـــغيل يقـــدم كـــل مـــن المقـــ

يــرا إلىــ  يـــق بخطــاب رســمي عــالبلديــة /الأمانــةواتستشــارع المشــر  علىــ التنفيــذ تقر ن طر
ات، مع تقـديم المستثمر، يوضحان فيه مسعوليتهما عن تنفيذ المشرو  ومطابقته للمواصف

. المشرو إستشارعمعتمدة من ( AsBuilt)المخططات النهائية من واقع الطبيعة 

:استخدام العقار للغرض المخصو له 8/7
أو النشـاط إعلان المنافسةفىت يجوف للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصو له 

عقـد، مخالفـة لـذلك يترتـ  عليهـا فسـخ الوأىالـذع أخـذت الموافقـة عليـه مـن قبـل الأمانـة ، 
. وسح  العقار من المستثمر

كراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء

12قطعة ت–وتشغيل موقع نشاط سكني تجاري 
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:التأجير من الباطن أو التنافل عن العقد 9/7
للغيـر إت وت التنافل عن العقـد, ت يحق للمستثمر تأجير أو تشغيل كل أو جزء من العقار

نــاء بعــد الحصــول علىــ موافقــة خطيــة مــن الأمانــة، والتــي يحــق لهــا الموافقــة أو الــرف  ب
مر الأصـلي، على أن تنطبق على المتنافل له نفي شروط المستث, على تقديرها للموقف 

زويد وفي حال تأجير وحدات أو محلات أو إبرام أع عقود للمشرو  يج  على المستثمر ت
ول الأمانــة بصــورة مــن هــذه العقــود وبيانــات المســتأجرين، ويظــل المســتثمر هــو المســع

.والجهات الأخرى عن أع مخالفةالبلدية /الأمانةأمام 
:موعد سداد الأجرة السنوية 10/7

السـداد فيـ تسدد أجـرة السـنة الأولىـ عنـد توقيـع العقـد، وفيـ حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر ب
ـــــا إيجــــار  الموعــــد المــــذكور يــــتم مصــــادرة الضــــمان البنكــــي المقــــدم مــــن المســــتثمر، أمـــــــــ

ة أيـام مـن ، وبحـد أقصـى عشـر إيجاريـةالسنوات التاليـة، فيـتم سـدادها فيـ بدايـة كـل سـنة 
.بداية السنة الإيجارية

:متطلبات السلامة والأمن 11/7
:يلتزم المستثمر بما يلي 

  اتخاذ كافة الإجـراءات واتحتياطـات اللافمـة لمنـع وقـو  أضـرار أو حـوادو تصـي1/11/7
الأشـــخاص، أو الأعمـــال أو الممتلكـــات العامـــة والخاصـــة والتنســـيق مـــع الجهـــات 

.المختصة إذا تطل  الأمر ذلك 
يجـــ  علـىــ المســـتثمر أن يعـــد خطـــة لمواجهـــة حـــاتت الطـــوار  تشـــمل تـــدري  2/11/7

أشـــخاص مـــ هلين علـىــ إخـــلاء الأفـــراد مـــن المبنـــى، و اســـتخدام أجهـــزة ومعـــدات 
مــع إطفــاء الحريــق، والقيــام بعمــل الإســعافات الأوليــة، وحفــا الأمــن، والتنســيق

.الجهات المختصة
يـــــة، وتـــــوفير متطلبـــــات الحمايـــــة 3/11/7 عـــــدم شـــــغل الطـــــر ، أو إعاقـــــة الحركـــــة المرور

.والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادو والأضرار
ات يكـــون المســـتثمر مســـعوتً مســـعولية كاملـــة عـــن كافـــة حـــوادو الوفـــاة، وإصـــاب4/11/7

مـــن العمـــال والمـــوظفين أثنـــاء قيـــامهم بالعمـــل، أوبـــأع قـــد تلحـــق التـــي العمـــل، 
تأديـــة تلحــق بالمــارة أو المركبــات، نتيجــة عــدم التزامــه باحتياطــات الســلامة أثنــاء

تكــــاليف أخــــرى، أع العمــــل، ويتحمــــل وحــــده كافــــة التعويضــــات والمطالبــــات، أو 
.وليي على الأمانة أدنى مسعولية عن ذلك

ة مـــع علىـــ المســـتثمر التعاقـــد مـــع الشـــركات المتخصصـــة فيـــ الحراســـات الأمنيـــ5/11/7
علىـ تركي  نظـام مراقبـة بكـاميرات رقميـة عاليـة الجـودة داخليـة وخارجيـة تعمـل

.مدار الساعة ويكون للأمانة و الجهات المختصة الحق في الرجو  لها

:إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/7
واء البلديـــة فســـخ العقـــد للمصــلحة العامـــة، أو لأع ســـب  تـــراه الأمانـــة ســـ/يحــق للأمانـــة 

ثمر عن ، وفي هذه الحالة يتم تعوي  المست(تخطيطية أو تنظيمية أو إدارية)أسباب 

اء العقـد قيمة المنشآت المقامة بالموقع، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغـ
.  إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية

:بعد انتهاء مدة العقد البلدية /للأمانةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه 13/7

د إلىـ ت ول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العق1/13/7
لاحظات وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة، و في حال وجود م, البلدية/الأمانة

د فللأمانـة أو إصلاحات على المنشآت التي سيتم تسليمها للأمانة في نهايـة العقـ
البلدية /مانةالأالحق في تكليف المستثمر بالإصلاحات اللافمة أو تكليف من تراه 

.مناسباً على نفقة المستثمر
ـــة 2/13/7 ثمر البلديـــة ب شـــعار المســـت/قبـــل انتهـــاء مـــدة العقـــد بثلاثـــة أشـــهر تقـــوم الأمان

ع بموعـــد حضـــوره لتســـليم الموقـــع، وفيـــ حالـــة عـــدم حضـــوره يـــتم اســـتلام الموقـــ
.غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك

يــد تمديــد العقــد للمســتثمر لفتــرة البلديــة /للأمانــةيحــق 3/13/7 تعاقديــة عــن ســنةت تز
بل من إعادة الطرا أو لأع سب  أخر بحي  تقدر هذه السنة من قالإنتهاءلحين 
.الإستثمارلجنة 

مـدة حكمهـا تعتبـرما في سواء كمحلات تجارية أو وإلتزاماتفي حالة وجود عقود 4/13/7
إنتهـاءمـعتغيـة بحي  تعتبر جميع العقود )الإستثمارعهي مدة العقد إنتهائها
مـا سـ  الحـق فيـ إلغائهـا أو تمديـدها حالبلديـة /وللأمانـة( الأصليةالإستثمارمدة 
مناســــباً، وقيــــام المســــتثمر بــــ غلا  المحــــلات أو الوحــــدات أو ســــواها وعــــدم تــــراه 

ـــةإفراغهـــا،  الحـــق فيـــ فـــتح المحـــل بموجـــ  محضـــر معـــد لـــذلكالبلديـــة /فللأمان
هـا بعـد وحصر الموجودات والتصـر  فيهـا ويسـقو حـق المسـتثمر فيـ المطالبـة ب

ثمر العقـــد و يــتم اســـتلام الموقـــع غيابيـــا، وإشـــعار المســـتإنتهـــاءشــهر مـــن تـــاريخ 
.البلدية/ بذلك، والتحفا على ما بها دون أدنى مسعولية على الأمانة 

:أحكام عامة 14/7
جميــع المســتندات والمخططــات ووثــائق العطــاء المتعلقــة بهــذه المنافســة هــي1/14/7

.للبلدية بمجرد تقديمها/ ملك للأمانة
.التقويم الميلادع هو المعمول به في العقد2/14/7
ا تحملـه البلديـة بـالتعوي  عمـ/ ليي لمقدم العطاء الحـق فيـ الرجـو  إلىـ الأمانـة3/14/7

. من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله
لتنفيذيــة تخضــع هــذه المنافســة للائحــة التصــر  بالعقــارات البلديــة وتعليماتهــا ا4/14/7

هــــــ ، 29/06/1441فــيـــ ( 40152)الصـــــادرة بموجـــــ  الأمـــــر الســـــامي الكـــــريم رقـــــم 
. فيهاوما يستجد والتعاميم الصادرة بذات الشأن 

تخضـــــع هـــــذه المنافســـــة لجميـــــع الأنظمـــــة والتعليمـــــات الصـــــادرة مـــــن الجهـــــات 5/14/7
. فيهاوما يستجد والوفارات الأخرى 

كراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء

12قطعة ت–وتشغيل موقع نشاط سكني تجاري 
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الخاصةالإشتراطات. 8
:مــدة العقد 1/8

عقـار تبدأ من تاريخ تسـلم المسـتثمر لل( خمسة وعشرون سنة( )سنة 25)مـــــدة العقد 
. البلدية/من الأمانة

:فترة التجهيز والإنشاء 2/8
مـــن مـــدة العقـــد للتجهيـــز و الإنشـــاء، وتكـــون ( يـــوم 360)% ( 4) يمـــنح المســـتثمر فتـــرة 

ذ المشـرو  هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفى حالـة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء فيـ تنفيـ
قيمـــة العقـــد، وســـدادخـــلال الفتـــرة الزمنيـــة المســـموا بهـــا للتجهيـــز والإنشـــاء يـــتم فســـخ 

.عطائه المالي عن هذه الفترة

:وق  ومدة التشغيل اليومية 3/8
ة المختصـة يلتزم المستثمر بتطبيق الأنظمـة والتعليمـات الصـادرة مـن الجهـات الحكوميـ

وعلىــ حــول تشــغيل المشــرو  ، والتنســيق معهــا لتحديــد وقــ  ومــدة التشــغيل اليوميــة،
ـــأمين عـــدد مـــن الأفـــراد يمثلـــون إدارة المشـــرو  طـــوال فتـــرة المســـتثمر أن يعمـــل علـىــ ت

.  الدوام
:المسعولية عن المخالفات 4/8

خالفـات يكون المستثمر مسعوت مسعولية كاملة أمام الجهات المختصة عما ينتج من م
.تمرةعند استخدام المشرو  ، ويعين أحد الأفراد يكون متواجدا في المشرو  بصفة مس

:تأمين الحراسات 5/8
.يلتزم المستثمر بتوفير الحراسات اللافمة

:الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 6/8
ــــة الناتجــــة عــــن إقامــــ ي ــــ جراء دراســــة للتــــأثيرات المرور ة يجــــ  علــىــ المســــتثمر القيــــام ب

/ مانة المشرو  ، وذلك من خلال أحد المكات  اتستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأ
.البلدية

:اللوحات التعريفية بالمشرو  7/8
إســتلامويلتــزم المســتثمر بعمــل لوحــات تعريــف بالمشــرو  بــالموقع بعــد توقيــع العقــد 

ــــه و الإدارة الإســــتثمارعالمشــــرو  ورقــــم العقــــد إســــمالموقــــع مباشــــرةً ، موضــــحا  ومدت
المشـــرو  ومقـــاول المشـــرو  وأع معلومـــات إستشـــارعالمســـتثمر و وإســـمالمشـــرفة 

ب ســـمالمشـــرو  يـــتم عمـــل لوحـــات إفتتـــااأخـــرى تخـــو المشـــرو  ، وبعـــد تشـــغيل و 
.المشرو  وشعار الأمانة والإدارة المشرفة عليه 

اتشتراطات الفنية. 9
عـة للموقـع يج  علىـ المسـتثمر مراعـاة جميـع اتشـتراطات الفنيـة الخاصـة بالبلديـة التاب

.اتستثمارع فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشرو 
راخيويلتزم المستثمر بالشروط والواجبات اللافمة لكل مشرو  من الجهة المانحة للت .
كبة للتطور والتصاميم الحد يثة وتكون يج  أن تكون التصاميم المعمارية للمشرو  موا

اج النهـائي تعـديل التصـاميم المعماريـة والإخـر الموافقة النهائية للأمانة كمـا لهـا الحـق فيـ 
.للمشرو  على أحدو التصاميم

 يجـــ  أن يكـــون المشـــرو  المقـــدم مـــن قبـــل المســـتثمر مراعيـــاً لخدمـــة أهـــالي العاصـــمة
. يطةالمقدسة وساكنيها وقاصديها إضافة إلى ملائمة المشرو  مع عناصر الموقع المح

: كود البناء السعودع ودليل اشتراطات البناء 1/9
حقـه، يج  على المسـتثمر مراعـاة جميـع اتشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودع وملا

وفيــ حــال وجــود تعــارض يطبــق كــود البنــاء الســعودع ويلغــى كــل مــا يتعــارض معــه مــن
.أحكام

:اتشتراطات التنظيمية 2/9
مـن حيـ  يج  مراعاة اتشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقـع فيهـا موقـع المبنـى
المجـاورين اترتفا  المسموا به ونسبة البناء وارتداد البناء على الشوار  المحيطة وعلى

.حس  اشتراطات الأمانة والبلدية التابعة للموقع

:اتشتراطات المعمارية 3/9
:  يج  على المستثمر اتلتزام باتشتراطات المعمارية التالية

هـــ 22/9/1431بتــاريخ ( م ب/6927)اتلتــزام بمــا جــاء بــالأمر الســامي الكــريم رقــم 1/3/9
المبـاني القاضي بالموافقة على تطبيق العزل الحرارع بشكل إلزامي علىـ جميـع
يـــــة، أو أيـــــة منشـــــآت أخـــــرى أســـــوة  بالمنشـــــاتالجديـــــدة ســـــواءً الســـــكنية والتجار

. الحكومية في المدن الرئيسية بمناطق المملكة
كبــر قــدر مــن التكيــف مــع الظــرو 2/3/9 يجــ  أن يراعــى التصــميم المعمــارع إضــفاء أ

صـاميم المناخية السـائدة وتـوفير الحمايـة للمتـرددين علىـ المبنـى، مـع مراعـاة الت
كبــة للتطــور الحاصــل وأن يكــون التصــميم موافــق يــة الحديثــة الموا عليــه المعمار
ن علىــ مــن الإدارة المختصــة بالأمانــة ولهــا الحــق فيــ رفــ  التصــاميم التــي ت تكــو

.مستوى عالي من الإخراج
ة المتعلقـة اتلتزام في التصميم المعمارع باتشتراطات الخاصة بالخـدمات البلديـ3/3/9

لتجهيزات بالمعاقين الصـادرة عـن وفارة الشـعون البلديـة والقرويـة، فيمـا يتعلـق بـا
كالمنحــــدرات ومواقــــف الســــيارات وممــــرات المشــــاة الخارجيــــة والداخليــــة، مثــــل 

.الخ...المصاعد والخدمات والمرافق العامة

كراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء

12قطعة ت–وتشغيل موقع نشاط سكني تجاري 



10 |11

:اشتراطات التشغيل والصيانة 4/9
( شـهركـل ثلاثـة أ)يج  على المستثمر إجراء فحوصات شهرية واختبـارات دوريـة 1/4/9

ذلك لجميع للمشرو ، ولجميع المعدات والتركيبات الكهربائية والميكانيكية، وك
وســــائل الســــلامة ومعــــدات الإطفــــاء، وإصــــلاا العطــــل أو الخلــــل فــــورا، وأن يقــــدم 

يــا البلديــة تقريــرا /للأمانــة مــن  مــن مكتــ  هندســي معتمــد( كــل ثلاثــة أشــهر)دور
الأمانــــــة عــــــن أعمــــــال الصــــــيانة التــــــي تمــــــ  ، مبينــــــا بــــــه تفاصــــــيل الإصــــــلاحات 

.  التي نفذتواتستبداتت

ية يلتــــزم المســـــتثمر بتخصـــــيو ســـــجل تـــــدون فيـــــه جميـــــع الفحوصـــــات الشـــــهر 2/4/9
عـدات وأجهزة الإطفاء، وصيانة المبنـى والمالسلامة واتختبارات الدورية لمعدات 

ــــــة، ويحــــــتفا بالســــــجل فـــ ـــ ــــــات الكهربائيــــــة والميكانيكي ي إدارة والأجهــــــزة والتركيب
.المشرو ؛ ليكون في جميع الأوقات تح  تصر  الجهات الرقابية

يجـــ  علـىــ المســـتثمر إجـــراء الصـــيانة العامـــة لجميـــع المرافـــق بمـــا فيهـــا دورات3/4/9
فايات المياه، والعناية بالنظافة العامة لجميع مرافق المشرو ، والتخلو من الن

.أوت بأول بطريقة صحية وسليمة حفاظا على الصحة العامة

نظافـة يج  على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصـة فيـ مجـال ال5/4/9
يــة للأجهــزة، والمعــدات، والماكينــات الــخ، ...والصــيانة للقيــام بأعمــال الصــيانة الدور

المصـــــاعد، والســـــلالم المتحركـــــة، وماكينـــــات ومـــــراوا : الموجـــــودة بـــــالمركز مثـــــل 
.خال...التكييف،  وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه

علـىــ المســـتثمر أن يعمـــل علـىــ تـــأمين عـــدد مـــن الأفـــراد المـــدربين بكفـــاءة علـىــ6/4/9
مواجهـــة حـــاتت الطـــوار ، ولـــديهم القـــدرة علىـــ اســـتخدام أجهـــزة ومعـــدات إطفـــاء 

افات الحريق وإخلاء الأفـراد مـن المبنـى فيـ حـاتت الطـوار ، والقيـام بعمـل الإسـع
.الأولية، وحفا الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة

المرفقات. 10

نموذج عطاء يقدم في المنافسة بالظر  المختوم1/10

سلمه اللهمعالي أمين العاصمة المقدسة

هــــــــــــــــــــ                                                    14/       /       إشـــــــــــــــــــارة إلـــــــــــــــــيــ إعلانكـــــــــــــــــــم المنشـــــــــــــــــــور بالصـــــــــــــــــــحف بتـــــــــــــــــــاريخ      
ي ف ــمحافظــة الحجــرة تســتثماره المتضــمن رغبــتكم تــأجير موقــع فيــ 20/       /   الموافــق        

يـق ( 12ت)قطعـة -وتشغيل وصيانة مبنـى سـكني تجـارع إنشاء مشرو   -الحجـرة)علىـ طر
ال تـــم شـــراانا لكراســـة شـــروط ومواصـــفات المنافســـة بموجـــ  الإيصـــوحيـــ  ( جـــرداء بنـــي علـيــ

ة العقــار المرفــق صــورته واطلعنــا عليــ كافــة اتشــتراطات الخاصــة بهــذه المنافســة، كمــا تــم معاينــ
. على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة 

:نتقدم لمعاليكم بعرضنا تستعجار العقار الموضح أعلاه بقيمة إجمالية قدرها

ضــمان و تجــدون برفقــه كراســة الشــروط والمواصــفات بعــد توقيــع جميــع صــفحاتها مــن قبلنــا و 

ي مـن قيمـة الإيجـار السـنوع وكافـة المسـتندات المطلوبـة ف ـ% 25بنكي يعـادل قيمـة ت يقـل عـن 

.كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها

:الإسم

الختم الرسمي:                                                                                      التوقيع

:التاريخ

ة فتر)فترة غير مدفوعة

(التجهيز والإنشاء

من تاريخ تسليم الموقع( سنة)يوم 360

سنة25من إجمالي مدة العقد البالغة % 4تعادل 

ة القيمـــــــــة الإيجارية للسن

الواحدة

رقــــــــمـاً كتــــــابة 

ي ة إجمالي القيمة الإيجار

(  25)لكامل مدة العقد 

سنة 

كراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء
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نموذج بيانات يقدم مع نموذج العطاء بالظر  المختوم2/10

:الإسم

:  التوقيع
الختم الرسمي

:التاريخ

ي حــال المخاطبــات علىــ المســتثمر تعبعــة كافــة البيانــات المطلوبــة اعــلاه وتعتبــر هــذه البيانــات وســيلة اتصــال رســمية للمســتثمر ف ــ
المستثمر ويتحمل( خطيا او عن طريق البريد اتلكتروني او عن طريق الفاكي أو الجوال )والإخطارات و الإرساتت بجميع اشكالها 

.على أع منهاالإستلامالمس ولية التامة في حال عدم تعبعتها كاملة او في حال عدم الرد أو 

: ق  قهبو م:أي  قهمتيدم

:قهشقكمقي  

:قهت ء   ق  قهس   

:يتء  خ:ننيءء   

:قه شءينوع 

:فءكس:هءتف

:قهىق د قهقنز :ب.ص

:قهوي اقهع وقن 

قهىق د قلاهتتقونا 

:قهقيما

:جوقل

انوالقرويــة و الإسكوزارة الشــؤون البلديــة 

منطقة الباحةأمانــــــة 

بلدية محافظة الحجرة

إدارة الاستثمار و التخصيص

كراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء

12قطعة ت–وتشغيل موقع نشاط سكني تجاري 
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